Rezim dodato¢nej lesalizacie stavieb

So zakonom &.46/2024 Z.z., ktorym sa meni a doplia zdkon & 50/1976 Zb. o tizemnom
pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa
menia a dopliiaju niektoré zakony, prichadza do platnosti nové prechodové ustanovenie §1421,
ktoré sa tyka stavieb zhotovenych a uZivanych bez povolenia stavebného tradu alebo v rozpore
s nim. Toto prechodové ustanovenie je u¢inné od 1.aprila 2024.

Podla § 1421 ods.3 stavebného zdkona - stavby postavené pred 1. oktdbrom 1976 sa
driom 1. aprila 2024 povazujii za stavby postavené v sulade s platnymi predpismi. Stavby
postavené od 1. oktobra 1976 do 31. decembra 1989 sa diiom 1. aprila 2024 povazujii za stavby
postavené v sulade s tymto zakonom, ak sa nepretrZite vyuzivaji na svoj ucel a viastnik stavhy
Jje k tomuto ditu viastnikom pozemku alebo ma iné pravo k pozemku, na ktorom je takdato stavba
postavend.

Podla § 46 ods.2 katastrdalneho zdkona: stavba sa do katastra zapiSe, ak je ohranicend
obvodovymi stenami a streSnou konStrukciou. Pri zdpise stavby do katastra sa ako viastnik
zapise osoba uvedend v listine podla osobitného predpisu, ak sa inou verejnou listinou alebo
inou listinou nepreukdze, Ze viastnikom alebo inou oprdavienou osobou je ind osoba. Ak ide o
stavbu, ktorej sa neurcuje supisné Cislo, ako vlastnik sa zapise osoba uvedena v kolaudacnom
rozhodnuti alebo osoba, ktord je v oznament stavebného tradu uvedend ako osoba, ktora stavbu
ohlasila, ak sa inou verejnou listinou alebo inou listinou nepreukdze, Ze vlastnikom je ind
osoba.

Stavby postavené pred 1. oktébrom 1976 (obec)

V zmysle citovaného ustanovenia § 1421 ods.3 stavebného zdkona sa vietky stavby
postavené pred tymto datumom od 1. aprila 2024 automaticky povaZuji za postavené v stlade
s platnymi predpismi. Nie je potrebné podnikat’ Ziadne dodato¢né kroky na ich legalizaciu. Pri
zapise takychto stavieb sa v zmysle § 46 ods.7 katastralneho zédkona predklada:

° ozndmenie obce, kedy bola stavba alebo podzemna stavba skolaudovana alebo dana do
uzivania,

° aké supisné cislo jej bolo uréené a kto bol jej stavebnikom podla kolaudaéného
rozhodnutia alebo uZivacieho povolenia,

o ako vlastnik sa zapiSe osoba uvedend v oznameni obce ako stavebnik, ak sa inou
verejnou listinou alebo inou listinou nepreukaze, Ze vlastnikom je ind osoba,

° geometricky plan.

Stavby postavené od 1. oktébra 1976 do 31. decembra 1989 (obec)
Pri zapise stavby do katastra sa v zmysle § 46 ods.10 katastralneho zakona predklada:

° oznamenie obce, kedy bola stavba postavena, na aky ucel bola nepretrzite uzivana, aké
supisné ¢islo jej bolo urcené a kto bol jej stavebnikom,
° verejnu listinu alebo inu listinu preukazujucu, Ze stavebnik mal ku diu 1. aprila 2024

vlastnicke pravo k pozemku alebo iné pravo k pozemku pod stavbou (uZivanie pozemku alebo
stavby na zaklade ndjomnej zmluvy, dohody o budiicej kipnej zmluve alebo dohody o budiicej
zmluve o vecnom bremene, z ktorych vyplyva pravo uskutocnit’ stavbu alebo jej zmenu, prdvo
vyplyvajiice z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou, uzivanie pozemku alebo
stavby na zaklade koncesnej zmiuvy, z ktorej vyplyva prdavo uskutocnit’ stavbu alebo jej zmenu,
prave vyplyvajice z inych pravnych predpisov); ako vlastnik stavby sa zapiSe osoba uvedena v
oznameni obce ako stavebnik,




° zakon 177/2018 Z.z. vylucuje povinnost’ predkladania listu vlastnictva na preukdzanie
iného prava k pozemku tam, kde je pravo v katastri nehnutel'nosti zapisané, preto sa tato
povinnost’ vztahuje len na ostatné zmluvné prava,

° geometricky plan.

Stavby postavené od 1. januira 1990 do 31. marca 2024 (stavebny tirad)

Ak je stavba postavend bez pravoplatného stavebného povolenia, alebo v rozpore s nim
pripadne uZzivana bez pravoplatného kolaudagného rozhodnutia alebo v rozpore s nim, je moZné
podla § 140d stavebného zdkona poziadat' preskiimanie spdsobilosti stavby na uZivanie
(tlag¢ivo na webe OcU a vysunutom pracovisku Spolo&ného obecného tradu Streéno, Namestie
M.R.Stefanika 1, 010 01 Zilina).

Pri zapise stavby do katastra nehnutel'nosti sa predklada:

. rozhodnutie stavebného tradu o spdsobilosti stavby na uZivanie, ktory ma Glinky
kolauda¢ného rozhodnutia,

° geometricky plan,

o listina o uréeni supisného &isla.

Podla § 140d ods.3 stavebného zdkona - vlasinik stavby méZe podat Ziadost o
preskumanie sposobilosti stavby na uZivanie podla odsekov 1 a 2 do 31. marca 2029. Ziadost
o preskumanie nie je mozné podat. ak sa zacalo konanie o odstranent stavby podla § 88a.

Poznamka: 1. 4. 2025 nadobudne U&innost’ zdkon &.201/2022 Z.z.. ktory dodato¢ni
legalizdciu stavieb postavenych po 1.4.2025 nebude umoziiovat.




