O B EC HORKY
VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
& 72014

O URCOVANI CENY ZA PRENAJOM A PREDAJ POZEMKOV A
POSTUP PRI PREVODE POZEMKOV VO VLASTNICTVE OBCE
HORKY NA INE PRAVNICKE A FYZICKE OSOBY

¥

Obecne zastupitefstvo Obce HoOrky podla zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich pravnych predpisov, zakona €. 138/1991 Z. z o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov a zakona 504/2003 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov sa uznieslo na tomto:

Clanok 1.
Vseobecne zaviznom nariadeni

§1

Uvodné ustanovenie

1/ V8eobecne zavazné nariadenie Obce Horky upravuje:

a/ podmienky prenajimania pozemkov vo vlastnictve Obce Hdrky, a urCovanie ceny
namu pravnickym osobam a fyzickym osobam, ktoré prejavili zaujem o tieto
pozemky

b/ podmienky predaja pozemkov vo viastnictve Obce Horky, a uréovanie ceny pri
predaji pozemkov, pravnickym osobam a fyzickym osobam, ktoré prejavili zaujem o
tieto pozemky



2/ Zamer nakladat’ s akoukolvek nehnutelnou vecou a s hnutefnou vecou,
ktorej zostatkova cena je vyssia ako 3.500,-EUR, vyjadruje Umysel obce previest
vlastnictvo veci alebo prenajat’ vec v majetku obce spdsobom schvalenym obecnym
zastupitelstvom, ktory modze byt zmeneny. Zamer nakladat s vecou nemozZno
pokladat za schvaienie prevodu alebo prenajmu veci vo vztahu ku konkrétnej tretej
osobe a za konkrétnych podmienok v zmysie osobitného zakona a tohto VZN.

3/ Prevodom vlastnictva majetku obce sa rozumie najma uzatvorenie kdpnej zmluvy
alebo zamennej zmluvy, ktoré musia mat vZdy pisomnu formu a zakonom
predpisaneé naleZitosti.

4/ DocCasnym uzivanim majetku obce sa rozumie najmé uzatvorenie najomnej
zmluvy alebo zmluvy o vypoZiCke, ktoré musia mat vZzdy pisomnu formu a zakonom
predpisané nalezitosti.

5/ Prebytoény majetok obce je majetok, ktory nesluzi a ani v budlicnosti nebude
slaZit obci alebo obecnym organizaciam na plnenie uloh v ramci predmetu ich
¢innosti alebo v suvislosti s fou.

&2
Zamer doc¢asného uzivania majetku obce

1/ Obec zverejni zamer prenajat’ svoj majetok
a) na Uradnej tabuli obce,

b) na internetovej stranke obce,

c) v regionalnej tladi.

2/ Obec je pre uzatvorenie zmluvy o doasnom uzZivani majetku obce (najom,
vypoziCka) povinna vykonat verejn obchodni sutaZz na vyber druhej zmluvnegj
strany, pricom zmiuvu je tak mozné uzatvorit len s osobou uréenou sutazou. Vergjnu
obchodnu sdtaz nie je potrebné uskutoénit v pripadoch uréenych zakonom, VZN v
stlade so zakonom, alebo uznesenim obecného zastupitelstva.

' Clanok 1L
PRENAJOM POZEMKOV
§3

V&eobecné ustanovenie 0 najomnom

Najom a prenajom pozemkov schvaluje OZ Obce Horky

1/ Na stanovenie minimalnej ceny najmu sa uréuju dve pasma.

Do |. pasma patria pozemky, ktoré sa nachadzaju v zastavanom Gzemi Obce Horky —
v intravilane. Do Il. pasma patria pozemky, ktoré sa nachadzaji mimo zastavaneho
uzemia Obce Horky — v extravilane.

2/ Pri nagjmoch majetku obce z dbévodu hodného osobitného zretela, o ktorych
obecné zastupitelstvo rozhodne trojpitinovou vaésinou vsetkych poslancov,
pricom osobitny zretel! musi byt zddvodneny; zamer prenajal majetok tymto
spbsobom je obec povinna zverejnit najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu



obecnym zastupitelstvom na svojej Uradnej tabuli a na svojej internetovej stranke, ak
ju ma obec zriadenu, pri€om tento zamer musi byt zverejneny pocas celej tejto doby.

3) Obec je povinna prenechavat majetok ocbce do najmu najmenej za take najomne,
za aké sa v tom €ase a na tom mieste obvykle prenechavaju do najmu na dohodnuty
GcCel rovnaké alebo porovnatelne nehnutelnosti, s vynimkou ustanovenou zakonom
alebo tohto VZN.

§4

Vy#aéajci‘ce WEEIRGVERie

Obec nie je povinna primerane uplatnit ustanovenia § 2 az 3 tohto VZN pri
nrenechavani maietku obee do najmu v tychto pripadach

a) hnutefnej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3.500,-
EUR,

b) najmu majetku obce, ktoreho trvanie s tym istym najomcom neprekroci desat dni v
kalendarnom mesiaci,

¢) pripadov hodnych osobitného zretefa, o ktorych obecné zastupitelstvo rozhodne
trojpatinovou vacésinou vsetkych poslancov.

§5

Pripady hodné osobitného zretela

1. Za pripady hodné osobitného zretela sa v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona
¢. 138/1991 Zb. povazuju najmy majetku obce, a to:

a) najom pozemku do vymery 500 m2,

b) najom pozemku, alebo jeho ¢asti za ucelom umiestnenia reklamného zariadenia,
najviac véak do vymery 20 m2,

¢) najom pozemku za Uelom vystavby komunikacii, chodnikov alebo parkovisk,
ktoré po vybudovani zostanl aspofl z polovice verejne pristupné a za Ucelom
uloZenia inzinierskych sieti,

d) najom pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve najomcu vratane prilahlej
plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou -
alebo najom pozemku zabezpecujuceho pristup k tejto stavbe,

€) najom pozemku za Uéelom umiestnenia zariadeni staveniska,

f) najom pozemku alebo stavby alebo ich ¢asti za dCelom konania kultdrno-
spolotenskych akcii a podujati,

g) sezdnny najom pozemkov, resp. spevnenych pléch, za ucelom zriadenia letnych
teras, trhovych predajnych miest, konanie vystav, a pod.

h) stavby (Casti stavieb) sliZiace poskytovatelom socialnych, Skolskych |
zdravotnickych a inych verejnoprospednych sluzieb,

i) stavby (Casti stavieb), u ktorych bola ukonéena doba najmu a ndjomca ma zaujem
o jej prediZenie (napr. z dévodu vloZenych investicii do majetku obce),

j) Casti stavby o rozlohe mensej ako 500 m2

k) najom na iny 0OCel, o ktorom rozhodne obecné zastupitelstvo trojpatinovou
vacsinou.

2. Najom podfa ods. 1/ tohto paragrafu méze byt dohodnuty len na dobu neuréitt s
vypovednou dobou nie dlh§ou ako 3 mesiace alebo na dobu uréitd nepresahujucu 5



rokov.

Clanok IIL.
PREDAJ POZEMKOV

§ 6

1/ Pod zmluvnym prevodom vlastnictva pozemku sa rozumie uzatvorenie kdpnej
zmluvy alebo zamennej zmluvy, ktoré musia mat vZdy pisomnu formu a zakonom
stanovené ndlezitosti. Klpu, predaj, najom a prendjom pozemkov vo vlastnictve
Obce alebo do vlastnictva Obce schvalfuje Obecné zastupitelstvo Obce Horky.

2} Obecné zastupitelstvo schvaluje

a} sposob prevodu vlastnictva nehnutelného majetku obce; to neplati, ak je obec
povinna previest nehnutelny majetok podfa osobitného predpisu,

b) podmienky obchodnej verejnej sitaze, ak sa ma prevod vlastnictva nehnutelného
majetku obce realizovat na zaklade obchodnej verejnej sutaze,

c) prevody vlastnictva nehnutelného majetku obce, ak sa reahzulu priamym
predajom. : :

3/ Pozemok musi byt jednoznaéne identifikovany tak, aby nebol zamenitefny s inym
pozemkom. Stanovenie vSeobecne] hodnoty majetku obce pri priamom predaji
nesmie byt v def schvalenia prevodu obecnym zastupitefstvom starSie ako Sest
mesiacov. :

4/ Naklady spojené s prevodom vlastnictva pozemku /vyhotovenie geometrickeho
planu, znaleckého posudku a navrh na vklad do katastra nehnutelnosti/ znasa
kupujuci.

5/ Pozemky vo vlastnictve obce HoOrky méZze Obec odpredat fyzickym alebo
pravnickym osobam len na ucel, ktory stanovilo Obecné zastupitefstvo Obce Horky

6/ Obec neodpreda pozemok /ky / Ziadatefovi, pokial je tento uréeny na vystavbu -
verejnoprospesnych stavieb uréenych na byvanie v obci, prevadzkovych stavieb
Obce Horky a pozemky , na ktorych sa nachadzaju verejné komunikacie, verejné
rozvody inzinierskych sieti, parky a verejna zelen

7/ V pripade, Ze vyhlasenej verejnej obchodne] sitaze sa z(Castnil iba jeden
Ucastnik sutaze postupuje vyhlasovatel priamym predajom. Po obdrzani len jedného
navrhu do obchodnej verejnej sutaze sa posuva tato Ziadost na prejednanie do
najblizsieho zastupitelstva. :

§7

Forma predaja

1/ Predaj pozemku je mozné realizovat formou:

a) priameho predaja, v stlade s osobitnym zakonom a s tymto v8eobecne zavéznym
nariadenim, a to najmenej za cenu vo vyske vieobecnej hodnoty majetku stanovene)
podla osobitného predpisu.



b) obchodnou verejnou sutaZou v sulade s osobitnym pravnym predpisom (§281 —
288 Obchodného zakonnika).
c) dobrovolnou drazbou (dalej len "drazba™)

2/ Obec zverejni zamer predat pozemok vo vlastnictve obce a jeho spdsob na svojej
Uradnej tabuli, na internetovej stranke obce, ak ju ma obec zriadenu, a v regionalnej
tlaci. Ak ide o prevod podla odseku 1 pism. b) a ¢), musi oznamenie v regionalne;j
tla¢i obsahovat aspori miesto, kde su zverejnené podmienky obchodne] verejne]
sutaze.

3/ Priamy predaj pozemku sa méze uskutonit v pripade, ak véeobecna hodnota
majetku stanovena znaleckym posudkom nepresiahne 30 000 €.

4/ Predaj pozemku obchodnou verejnou sufaZou sa realizuje v pripade, ak
vSeobecna hodnota majetku stanovena znaleckym posudkom presiahne 30 000 €.

5/ Na prevod majetku obce draZzbou sa vztahuje osobitny zakon.

6/ Pozemok musi byt jednoznacéne identifikovany tak, aby nebol zamenitefny s inym
pozemkom. Stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku obce pri priamom predaji
nesmie byt v def schvalenia prevodu obecnym zastupitefstvom starSie ako Sest
mesiacov.

7/ Bezodplatny prevod nehnutefného majetku mesta je nepripustny, ak osobitny
predpis neustanovi inak.

§8

Vyhlasenie verejnej obchodnej sut'aze

1/ Na zaklade spracovanych podmienok obchodne] verejnej sutaze vyhlasi Obec
Horky v sulade s podmienkami sutaze verejnlu sufaZz na predaj konkrétneho
nehnutelného majetku. Zverejni vyzvu na podanie navrhu na uzavretie kupnej
zmluvy. ‘

2/ Vlyzvu na podavanie navrhov na uzavretie kipnej zmluvy s podmienkami sutaze
Obec Hoérky musi zverejnit na svojej Uradnej tabuli, na internetovej stranke mesta
a v regionalnej tla¢i, minimalne 15 dni pred uplynutim lehoty na podavanie navrhov
KZ do obchodnej verejnej sitaze. Pocitanie lehét sa v obchodnej verejnej sutazi riadi
§ 122 Ohbcianskeho zakonnika, podla ktorého lehota zacina plynut nasledujici den
po uvergjneni vyzvy na podavanie navrhov v ratane podmienok sutaze a konci sa
vden ktory je vyhlasovatelom uréeny ako posledny den lehoty na predkladanie
navrhov. :

3/ Splnenie podmienky uvergjnenia preukaze vyhlasovatel dokladmi, z ktorych
vyplyva datum zverejnenia vyzvy a obsah vyzvy vratane zverejnenych podmienok
sutaze podfa ¢l. 6

4/ Vo vyzve vyhlasovatel uvedie najma :
a) typ zmluvy na ktory ma byt navrh zmluvy prediozeny,



b) kompletné a spravne identifikacné udaje vyhlasovatefa { obchodné meno/ nazov,
ICO, adresa sidla, kontaktné miesta,

¢) vymedzenie predmetu, ktoré musi byt jednoznaéne identifikované, aby nemohlo
dojst k zamenitelnosti,

d) zasady ostatného obsahu zmluvy ( vyska zalohy, spdsob jej uhrady, spdsob
uhrady kapnej ceny, fakturaéné resp. iné podmienky

e) uréenie spésobu a miesta podavania navrhu ( plsomne a to bud' osobne, postou
kuriérom v zalepenej obalke s oznacenim , Obchodna verejna sitaz , — neotvarat

f) urlenie lehoty do ktorej mozno podévat sutazné navrhy

g) urCenie lehoty na oznamenie, ktory navrh bol vybraty

h) spdsob vyberu najvhodnejSieho z predloZzenych navrhov ( hospodarnost
a efektivnost vyuzitia financnych prostriedkov.

ch) pravo zrusenia resp. odvolania sitaze.

5/ Predkladanie navrhov na uzavretie kipne] zmluvy poverena pracovnicka
obecného Uradu spracuje do tabulky s nasledovnymi stipcami :

a) poradové gislo navrhu,

b} oznaéenie navrhovatela,

c) datum a ¢as dorucenia navrhu

d) podpis navrhovatela ak je navrh doru¢eny osobne

e) poznamka

6/ Po zhodnoteni predlozenych navrhov na uzavretie zmluvy, komisia spise zapishicu
s uvedenim ddvodu vyberu, vysledkami hlasovania a podpismi Clenov majetkovej
komisie.

7/ Navrhy kipnych zmldv majetkova komisia posudi v sulade so sutaznymi
podmienkami a dalej postupuje v sulade tohto VZN.

8/ V pripade, ze vyhlasenej verejnej obchodnej siut'aze sa zacastnil iba jeden
Uucastnik sut'aze postupuje vyhlasovatel priamym predajom.

9/ Obec je povinna evidovat a archivovat v3etky dokumenty tykajluce sa verejnej-
obchodnej sutaze po dobu 5 rokov.

§9
Priamy predaj

1/ Priamy predaj majetku obce sa uskutoChuje v sulade s platnymi pravnymi
predpismi, Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Obce Hoérky a
uzneseniami Obecneého zastupitelstva Obce Horky.

2/ Minimalna poZadovana cena, za ktorl sa majetok obce ponuka na priamy predaj
je cena stanovena znaleckym posudkom.

3/ Casovy plan priameho predaja:
- zverejnenie zameru predaf majetok formou priameho predaja musi preukazatefne
byt zverejnené na Gradnej tabuli v obci aspon 15 dni pred samotnou realizaciou



R e I

- obhliadka predavaného majetku obce bude zverejnena na Uradnej tabuli v obci v
dostatotnom Casovom predstihu a to tak, aby sa vyhovelo vSetkym potencialnym
zaujemcom o kupu majetku obce

- vyhodnotenie ponuk sa uskutoéni na rokovani najblizsieho obecného zastupitefstva
- oznamenie vybraného navrhu / ponuky sa uskutoéni pisomnou formou najneskér do
15 dni od rozhodnutia obecnym zastupitelstvom

4/ Podmienky priameho predaja majetku obce:

- predaj majetku formou priameho predaja sa zacina diiom zverejnenia zameru na
uradnej tabuli Obce Hérky : _

- kazdy navrhovatel méZe predloZit najviac jeden navrh/ponuku. Ak poda
navrhovatel viac navrhov, budu vSetky z priameho predaja vylicené

- forma podavania navrhov je pisomna

- navrhovatelia nemé2u menit, dopifat svoje navrhy a odvolat ich do ukonéenia
lehoty na doruéenie cenovych ponuk.

- vyhlasovatel - Obec Horky vyhodnoti predlozené navrhy/ponuky na najblizZSom
zasadnuti obecného zastupitelstva obce.

- vyhlasovatel - Obec Hobrky pisomne oboznami navrhovatefov s vysiedkom
priameho predaja majetku obce po zasadnuti obecného zastupitelstva

- vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut vSetky predloZene navrhy/ponuky,
priamy predaj majetku obce zrusit, menit podmienky priameho predaja, ukoncCit
priamy predaj ako neuspedny alebo predizit lehotu na predkladanie cenovych ponuk,
prediZit lehotu na vyhlasenie vysledku priameho predaja. /zmena podmienok sa
vykona spdsobom a prostriedkami tak ako bola vyhilasena/

- zaujemca ma moznost nahliadnut do znaleckého posudku, ktory sa nachadza na
Obecnom urade Obce Horky v Uradnych hodinach

- do priameho predaja nemozno zahrnuf navrh, ktory sa predlozil po lehote uréenej v
podmienkach priameho predaja

- navrhovatelia nemaji narok na nahradu nakladov spojenych s ich t¢astou v ramci
priameho predaja. Narok na uhradu nakladov spojenych s uc€astou na priamom
predaji nevznika ani ucastnikovi, ktory zvitazil.

5/Podmienky predaja

- vyhlasovate! podmiefiuje predaj majetku obce jeho schvalenim ocbecnym
zastupitelstvom obce.

- cena za majetok obce bude uhradena najneskér pri podpise zmluvy.

- v pripade nedodrzania stanovenych leh6t zo strany vitaza (umiestneného na 1.
mieste) mozno majetok obce ponuknut na odkipenie zaujemcovi, ktory je
nasledujuci po vitazovi v poradi uréenom pri posudzovani a vyhodnoteni
predloZenych navrhov/ponuk a to za nim navrhnutd cenu.

6/ Kritéria hodnotenia navrhov/ponik

- vitazom priameho predaja majetku obce bude navrhovatel najvhodnejsej ponuky,
ktorej bude priradené poradie €.1. V poradi druhej najvhodnej$ej ponuke sa priradi
poradie ¢.2. Takto bude postupované aj pri dalSich ponukach, ktorym bude priradené
¢islo podla poradia. '

- v pripade rovnakej ponuknutej ceny za majetok obce rozhoduje skorsi termin
podania navrhu

- UCastnikom sutaZe, ktori v ramci priameho predaja majetku obce neuspeli -
umiestnili sa na druhom a dal§ich miestach - obec oznami, ze ich navrhy sa odmietli.



7/ Obec nemoéze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na fyzick(
osobu, ktora je v tejto obci

a) starostom obce,

b) poslancom obecného zastupitelstva,

c) Statutarnym organom alebo ¢lenom sStatutarneho organu pravnickej osoby

zriadene] alebo zalozenej obcou,

d) zamestnancom obce,

e) hlavhym kontrolérom obce,

g) blizkou osobou oséb uvedenych v pismenach a) aZ e).

8) Obec nemdze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na pravnicku
osobu, v ktorej zakladatefom, vlastnikom obchodného podielu, Statutarnym organom
alebo ¢lenom Statutarneho organu, ¢lenom riadiaceho, vykonného alebo dozorného
organu je osoba uvedena v odseku 7/, to neplati, ak ide o pravnicku osobu, ktorej
zakladatefom je obec alebo v ktorej ma obec obchodny podiel.

§10
Vyluéujuce ustanovenie

Obec nepostupuje podla § 7 az 9 tohto VZN pri prevode majetku obce, a to:

a) pozemku podla osobitného predpisu,

b) pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatefa vratane prifahlej
plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok soc stavbou,

c¢) podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo,

d) hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3.500,-EUR,

e) v pripadoch hodnych osobitného zretela.

§11

Pripady hodné osobitného zretela

1. Obecné zastupitel'stvo mdze mimo postupu ustanovengho podla tejto VZN (§ 7-9)
rozhodnat o prevode majetku z vlastnictva obce ako ¢ pripade hodného osobitného -
zretela, a to trojpatinovou vacsinou vietkych poslancov.

2. Za pripady hodné osobitneho zretela sa v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢.
138/1991 Zb. povazuju najmy majetku obce, a to:

a) zamena nehnutefnosti, '

b) prevod nehnutefnosti vo verejnom zaujme,

c¢) prevod nehnutefnosti zo zakona (napr. rozhodnutim sidu, pozemkoveho dradu),
d) prevody nehnutelnosti do vymery 300 m2,

e) ak obec, ponlkne na predaj nehnutefnost, o ktory nikto neprejavi zaujem ani 12
mesiacov cd jeho zverejnenia,

f) ak poloha pozemku je taka, Ze pristup viastnika pozemku by nebol mozny,

g) ak Ziadatel poZiada o prifahli plochu okolo stavby, ktora je v jeho sukromnom
viastnictve, ak je aj pozemok pod stavbou v sikromnom vlastnictve Ziadatela.

§12
Ostatné formy prevodu vlastnictva pozemku vo vlastnictve obce






