O B EC HORKY
V§EOBECN E ZAVAZN E NARIADENIE
¢. 472016

Zasady nakladania s majetkom obce a postup pri prevode
majetku vo vlastnictve obce a o urovani ceny za prendjom
a predaj pozemkov

Obecné zastupitelstvo Obce Horky v zmysle § 6 ods. 1 a naslednych ustanoveni
zékona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich pravnych predpisov,
zakona ¢. 138/1991 Z. z o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a zakona
504/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov sa uznhieslo na tomto:

Clanok I.
Vsieobecne zaviznom nariadeni

§1

Uvodné ustanovenie

1) V8eobecne zavazné nariadenie Obce Horky upravuje:
a) podmienky prenajimania majetku vo vlastnictve Obce Horky, a urovanie
ceny najmu pravnickym osobam a fyzickym osobam, ktoré prejavili zaujem
uZivat tento majetok obce
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3)

Verejni obchodnd sutaZz nie je potrebné uskutoénit v pripadoch uréenych
zakonom alebo podla postupov uréenych tymto VZN.

~ Clanok I
PRENAJOM POZEMKOV
§3

VSeobecné ustanovenie o najomnom

Najom a prenajom pozemkov schvaluje OZ Obce Hérky

1)

2)

Na stanovenie minimalnej ceny najmu sa urcuju dve pasma.

» Do |. pasma patria pozemky, ktoré sa nachadzaju v zastavanom uzemi Obce
Horky — v intravilane.

e Do ll. pasma patria pozemky, ktoré sa nachadzajl mimo zastavaného uzemia
Obce Hérky — v extravilane.

¢ Do lll. pasma patria pozemky, ktoré sa nachadzaju v zastavanom Gzemi, ktoré
jeé umiestnené v extravilane.

Pri najmoch majetku obce z ddvodu hodného osobitného zretela, o ktorych
obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpiatinovou vacsinou vsSetkych
poslancov, pricom osobitny zretel musi byt zdévodneny; zadmer prenajat majetok
tymto sposobom je obec povinna zverejnit najmenej 15 dni pred schvalovanim
najmu obecnym zastupitefstvom na svojej Uradnej tabuli a na svojej internetove;
stranke, ak ju ma obec zriadenu, pricom tento zamer musi byt zverejneny pocas
celej tejto doby.

3) Obec je povinna prenechavat majetok obce do najmu najmenej za také najomné,
za aké sa v tom ¢ase a na tom mieste obvykle prenechavaju do naimu na dohodnuty
ucel rovnaké alebo porovnatelné nehnutelnosti, s vynimkou ustanovenou zakonom
alebo tohto VZN.

§4

Vyluéujuce ustanovenie

Obec nie je povinna primerane uplatnit ustanovenia § 2 az 3 tohto VZN pri
prenechavani majetku obce do najmu v tychto pripadoch

a)
b)

c)

hnutefnej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkova cena je niZsia ako 3.500,-
EUR,

najmu majetku obce, ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekroci desat’ dni
v kalendarnom mesiaci,

pripadov hodnych osobitného zretela, o ktorych obecné zastupitelstvo rozhodne
trojpatinovou vaésinou vietkych poslancov.

§5

Pripady hodné osobitného zretela pri prenajme
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2)

7)

8)

Vyzvu na podavanie navrhov na uzavretie kupnej zmluvy s podmienkami sutaze
Obec Hérky musi zverejnit na svojej Uradnej tabuli, na internetovej stranke mesta
a vregionalnej tlaci, minimalne 15 dni pred uplynutim lehoty na podavanie
navrhov KZ do obchodnej verejnej sitaZe. Pocitanie lehét sa v obchodnej
verejnej sutazi riadi § 122 Obcianskeho zakonnika, podla ktorého lehota zadina
plynat nasledujici defl po uverejneni vyzvy na podavanie navrhov vratane
podmienok sutaZe a konci sa v den ktory je vyhlasovatelom uréeny ako posledny
deri lehoty na predkladanie navrhov.

Podmienky uverejnené vo vyzve obchodnej verejnej sutaze (OVS) vratane
¢asove] lehoty na predkladanie ponuk schvaluje Obecné zastupitelstvo vo
Horkach prijatym uznesenim.

Vo vyzve vyhlasovatel OVS uvedie najma :

a) typ zmluvy na ktory ma byt navrh zmluvy predlozeny,

b) kompletné a spravne identifikatné udaje vyhlasovatela (obchodné meno/
nazov, ICO, adresa sidla, kontaktné miesta, Statutar)

¢) vymedzenie predmetu prevodu, ktory musi byt jednoznaéne identifikovany,
aby nemohlo ddjst k zamenitelnosti,

d} zasady ostatného obsahu zmluvy (vyska zalohy, spdsob jej Uhrady, spdsob
uhrady kupnej ceny, fakturaéné resp. iné podmienky

e) urCenie spdsobu a miesta podavania navrhu (pisomne ato bud osobne.
postou, kuriérom v zalepenej obalke s oznacenim ,Obchodna verejna sutaz
» — heotvarat

f) uréenie lehoty do ktorej mozno podavat sutazné navrhy

g) uréenie lehoty na oznamenie, ktory navrh bol vybraty

h) spdsob vyberu najvhodnejSieho z predlozenych navrhov (hospodarnost
a efektivnost vyuzitia financnych prostriedkov)

i) pravo zrudenia resp. odvolania sOfaze.

Predkladanie navrhov na uzavretie ktipnej zmluvy poverena pracovnié¢ka
obecného uradu spracuje do tabulky s nasledovnymi stipcami:

a) poradové gislo navrhu,

b) oznacenie navrhovatela,

c) datum a &as dorucenia navrhu

d) podpis navrhovatefla ak je navrh doru¢eny osobne,

€) poznamka

Po zhodnoteni predloZenych navrhov na uzavretie zmluvy, komisia uréena
starostom obce Horky spiSe zapisnicu s uvedenim dévodu vyberu, vysledkami
hlasovania a podpismi ¢ienov komisie.

Navrhy kipnych zmliv komisia posudi v stlade so sutaznymi podmienkami OVS
a dalej postupuje v slilade s tymto VZN a na zaklade vyhodnotenych navrhov
odporuci obecnému zastupitel'stvu prijat konkrétny navrh na uzavretie zmluvy za
ucelom prevodu vlastnictva k nehnutefnosti alebo navrh na zrugenie sutaze.

Na zaklade prijatého uznesenia Obecného zastupitelstva vo Hérkach, &tatutar
obce zabezpeli prevod nehnutelného majetku vo vlastnictve obce Horky
schvalenému uchadzadovi OVS za podmienok stanovenych v podmienkach



9)

1

2)

3)

obchodnej verejnej sitaze a prisludného uznesenia OZ, v zmysle obcianskeho
zakonnika atohto VZN. Nehnutelnost mozno previest aZz na zakiade uplne
vyplatenej kipnej ceny obci Horky v zmysle uzavrete] kipnej zmluvy.

Obec je povinna evidovat a archivovat v8etky dokumenty tykajice sa obchodnej
verejne] sutaze po dobu 5 rokov.

89
Priamy predaj

Priamy predaj majetku obce sa uskutofriuje v sulade s platnymi pravnymi
predpismi, Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Obce Hdbrky a
uzneseniami Obecného zastupitelstva Obce Horky.

Minimalna poZadovana cena, za kitori sa majetok obce ponuka na priamy predaj
je cena stanovena znaleckym posudkem vypracovanym podfa osobitného
predpisu, pricom znalecky posudok v def schvalenia prevodu nesmie byt starsi
ako Sest mesiacov.

Casovy plan priameho predaja:

a) zverejnenie zameru predat majetok formou priameho predaja musi
preukazatefne byt zverejnené na uradnej tabuli v obci aspoii 15 dni pred
samotnou realizaciou

b) obhliadka predavanéhoc majetku obce bude zverejnena na Gradnej tabuli v
obci v dostatoénom ¢asovom predstihu a to tak, aby sa vyhovelo vietkym
potencialnym zaujemcom ¢ kupu majetku obce

c) vyhodnotenie pontk sa uskutoéni na rokovani najblizSieho obecneého
zastupitelstva

d) oznamenie vybraného navrhu/ponuky sa uskutoéni pisomnou formou
najneskdr do 15 dni od rozhodnutia obecnym zastupitelstvom

Podmienky priameho predaja majetku obce:

1) predaj majetku formou priameho predaja sa zadina dfiom zverejnenia zameru
na Uradnej tabuli Obce Hérky

2) kazdy navrhovatel mdze predlozit najviac jeden navrh/ponuku. Ak poda
navrhovatel viac navrhov, budu véetky z priameho predaja vylicené

3) forma podavania navrhov je pisomna

4) navrhovatelia nemdZu menit', dopifiat svoje navrhy a odvolat ich do ukonéenia
lehoty na doruéenie cenovych ponuk.

5) vyhlasovatel - Obec Horky vyhodnoti predloZené navrhy/ponuky na najbliz§om
zasadnuti obecného zastupitelstva obce

6) vyhlasovate! - Obec Hérky pisomne oboznami navrhovatelov s vysledkom
priameho predaja majetku obce po zasadnuti obecného zastupitelstva

7} vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut’ véetky predloZzené navrhy/ponuky,
priamy predaj majetku obce zrudit, menit podmienky priameho predaja,
ukonCit priamy predaj ako neuspesny alebo predizit lehotu na predkladanie
cenovych ponuk, predlZit lehotu na vyhlasenie vysledku priameho predaja.
/zmena podmienok sa vykona spdésobom a prostriedkami tak ako bola
vyhlasena/



8) zaujemca ma moznost nahliadnut do znaleckého posudku, ktory sa nachadza
na Obecnom urade Obce Hérky v uradnych hodinach

9) do priameho predaja nemoZno zahrndt’ navrh, ktory sa predloZil po lehote
urenej v podmienkach priameho predaja

10) navrhovatelia nemaju néarok na nahradu nakladov spojenych s ich Uuastou v
ramci priameho predaja. Narok na dhradu nakladov spojenych s ucastou na
priamom predaji nevznika ani u¢astnikovi, ktory zvitazil.

5) Kritéria hodnotenia navrhov/ponuik

a) vitazom priameho predaja majetku obce bude navrhovatel najvhodnejse)
ponuky, ktorej bude priradené poradie €.1. V poradi druhej najvhodnejSej
ponuke sa priradi poradie €.2. Takio bude postupované aj pri dalSich
ponukach, ktorym bude priradené &islo podla poradia.

b) v pripade rovnakej ponuknutej ceny za majetok obce rozhoduje skorsi termin
podania navrhu

¢) ulastnikom sutfaze, ktori v ramci priameho predaja majetku obce neuspeli -
umiestnili sa na druhom a dalSich miestach - obec oznami, Ze ich navrhy sa
odmietli.

Podmienky predaja

a) vyhlasovatel podmiefiuje predaj majetku obce jeho schvalenim obecnym
zastupitelstvom

b) cena za majetok obce bude uhradena najneskdér do stanovenej lehoty
splathosti uvedenej v zmluve na zaklade ¢oho bude prevedeny navrh na vklad
do katastra nehnutefnosti. Nehnutelnost' je mozno previest aZz na zaklade
uplne vyplatenej kupnej ceny obce Horky v zmysle uzavretej kipnej zmluvy.

¢) v pripade nedodrzania stanovenych podmienok a lehdt zo strany vitaza
(umiestneného na 1. mieste) mozno majetok obce pontknut na odklpenie
zaujemcovi, ktory je nasledujici po vitazovi v poradi uréenom pri posudzovani
a vyhodnoteni prediozenych navrhov/ponuk a to za nim navrhnutu cenu.

Obec nemdze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na fyzickd

osobu, ktora je v tejto obci

a) starostom obce,

b) poslancom cbecného zastupitelstva,

c) Statutarnym organom alebo clenom Statutarneho organu pravnicke] osoby
zriadenej alebo zaloZenej obcou,

d) zamestnancom cbce,

e) hlavnym kontrolérom obce,

f) blizkou osobou 0sdb uvedenych v pismenach a) az e).

Obec nembie previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na
pravnicklu osobu, v ktorej zakladatelom, vlastnikom obchodného podielu,
statutarnym organom alebo é&lenom $tatutarmeho organu, élenom riadiaceho,
vykonného alebo dozorného organu je osoba uvedena v odseku 7/, to neplati, ak
ide o pravnicku osobu, ktorej zakladateflom je obec alebo v ktorej ma obec
obchodny podiel.

§10
Vyluéujlice ustanovenie



Ustanovenia podla § 7 az 9 tohto VZN sa nepouziji pri prevode majetku obce, a to:

a)
b)
c)

d)
e)

=N e =
St M e o N

=

Nehnutelnéhe majetku. ktory je obec povinna previest podfa osobitneho
predpisu,

pozemku zastavaneého stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane prilahlej
plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou,
podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo,

hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je niZsia ako 3.500,-EUR,

pri prevodoch majetku z dévodu hodného osobitného zretela.

§ 11
Pripady hodné osobitného zretefa pri prevode

Obecné zastupitefstvo vo Hérkach mdzZe svojim prijatym uznesenim mimo
postupu ustanoveného podfa tohto VZN (§ 7-9) rozhodnlt o prevode majetku
obce vo vlastnictve obce ako o pripade hodneho osobitného zretela, a to
trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov.

Za pripady hodné osobitného zretela sa v sulade s § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona
¢. 138/1991 Zb. povazuju najmy a prevody majetku obce, ato s nasledovnym
odévodnenim:

zamena nehnutelnosti,

prevod nehnutefnosti vo verejnom zaujme,

prevod nehnutefnosti zo zakona (napr. rozhodnutim sadu, pozemkového dradu),
prevody nehnutelnosti do vymery 300 m2,

ak obec, ponukne na predaj prebytoény majetok, o ktory nikto neprejavi zaujem
ani 12 mesiacov od jeho zverejnenia,

ak poloha pozemku, stavby obce je taka, Ze nie je mozZny pristup na nehnutelnost
inym spdsobom

ak Ziadatel poziada o prifahld plochu — nehnutelnost’ okolo stavby, ktora je v jeho
sukromnom vlastnictve, ak je aj pozemok pod stavbou v sikromnom vlastnictve
Ziadatela aziadatel sa otento pozemok dlhodobo stara, alebo ak pri
vysporiadavani svojej nehnutelnosti zisti, Ze sa jedna o pozemok vo vlastnictve
obce Horky a chece ho nadobudnit za primerani odplatu.

iny pripad, ktory bude definovany a schvaleny Obecnym zastupitelstvom vo
Hérkach

Pri prevode nehnutelného majetku obce Hérky z dévodu pripadu hodného
osobitného zretela, o ktorom rozhodne Obecné zastupitelstvo vo Hérkach
prijatym uznesenim trojpétinovou vacsinou vsetkych poslancov, pricom osobitny
zretel musi byt riadne zdbvodneny, zamer previest nehnutefnost tymto
spdsobom je obec povinna zverejnit najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu
obecnym zastupitelstvom na svojej internetovej stranke, pricom tento zamer musi
byt zverejneny poctas celej tejto doby schvalovania.

§12

Prevod nehnutel'ného majetku na zaklade zameny nehnutel’nosti



1)
2)

S)

6)

Zmluvné prevody vlastnictva nehnutelnosti sa v odévodnenych pripadoch mézu
realizovat aj na zaklade vzajomne] zameny nehnutelnosti.

Navrhy prevodov viastnictva nehnutelhosti zamenou Obecné zastupitelstvo vo
Hérkach posudzuje z hlfadiska dévodov hodnych osobitného zretefa (prioritny je
verejny zaujem), o ktorych rozhodne trojpatinovou vacsinou vSetkych poslancov.
Zamer previest nehnutelnost tymto spdscbom je obec povinna zverejnit najmenej
15 dni pred schvafovanim prevodu obecnym zastupitelstvom na svojej
internetovej stranke, pricom tento zamer musi byt zverejneny podas celej tejto
doby schvalovania.

V pripade zameny nehnutelnosti sudastou dokumentacie pre rokovanie
obecného zastupitelstva mdéZu byt aj vypracované znalecke posudky na uréenie
vSeobecne] hodnoty zamiefianych nehnutelnosti podla osobitného predpisu.
Znalecké posudky pre dany Gcel zabezpeduje obec, pricom v den schvalovania
prevodu zamenou nesmu byt starSie ako Sest mesiacov. Naklady vynaloZené na
vypracovanie znaleckého posudku potrebného na realizaciu prevodu vlastnictva
nehnutelnosti konkrétnemu budicemu vlastnikovi su na tarchu Ziadatefa.

V pripade vzajomnej zameny nehnutelnosti s nerovnakymi hodnotami uréenymi
znaleckymi posudkami sa vykona vzajomné finanéné vysporiadanie ato na
zaklade hodndt urenych znaleckymi posudkami. Vzajomné finanéné
vysporiadanie sa nemusi vykonat, ak je rozdiel hodnét zamiefianych
nehnutelnosti v prospech obce a déjde k obojstrannej dohode.

Ak touto Castou zasad nie je upravena niektora problematika vzajomnej zdmeny
nehnutelnosti, pre takéto pripady sa primerane pouziji prisiuéné ustanovenia
uréené pre ostatné spdsoby zmluvnych prevodov nehnutelnosti.

Zamiefajuci — Obec Horky, na vlastné naklady je povinna dat spracovat
praveplatny a dradne overeny geometricky plan, podla ktorého bude zamiefiat
predmetneé nehnutelnosti. Naklady na navrh na vklad zamenne] zmluvy znasa
zamiefaijtici v plnej vySke. V pripade, Ze inicidtorom na zamenu nehnutelfnosti nie
je obec, povinnost spracovat geometricky plan a naklady — spravne poplatky
sUvisiace s navrhom na vklad a znalecké posudky znasa druha zmluvna strana —
Ziadatel.

§13

Uréenie zakladnych pasiem a vymery na predaj nehnutefného majetku obce

1)

Obecné zastupitelstvo na zéklade tohto VZN uréuje zakladné vymery a stanovuje
sadzby — v8eobecnu hodnotu na odpredaj nehnutelnosti vo vlastnictve obce pri
prevodoch podla pripadu hodného osobitného zretela — stanovenie cenovej mapy
v katastri obce, pricom je potrebné dodrzat splnenie nasledovnych podmienok:

® Ziadatel k pisomnej Ziadosti musi dolezit kopiu z katastralne] mapy z
internetu, list vlastnictva z internetu, oznacenie pozemku, jednoduchy nacért
pozemku so zakreslenim S$irSich vztahov, pravoplatny a Uradne overeny
geometricky plan, ak je potrebny na odélenenie nehnutelnosti, ktory bude
nevyhnutny na prevod.

10



by

2)

Uréenie vymery na prevod - predaj nehnutelnosti vo vlastnictve obce Hoérky sa
deli do troch zakladnych skupin:

a) do 26 m?

b) do 50 m?

c) do 75 m?

d) do 100 m?

e) do 200 m?

f) nad 200 m?

§ 14

Stanovenie sadzby — uréenie vSeobecnej hodnoty na odpredaj nehnutefnosti

1)

2)

5)

Na zaklade urenej vymery podla §-u 13 tohto VZN, sa stanovuje cena -
vSéeobecha hodnota na odpredaj pozemkov vo vlastnictve obce Hérky
nasledovne:

a) do 256 m? -cenaza 1m% 15,- €
b) do 50 m? -cenaza1m? 25- €
c) do 75m? “cenaza1m? 35- €
d) do 100 m? “cenaza1m? 45- €
e) do 200 m? “cenazalm? 55- €

f) nad 200 m?- trhova cena, ktori OZ uréuje vSeobecnou hodnotou - 70,- €
na zaklade dohody alebo cenu uréenu znaleckym posudkom
vypracovanym znalcom uréenym obcou na naklady Ziadatela

Obecné zastupitelstvo vo Hérkach |e opravhené v oddvodnenom pripade
hodného osobitného zretela urit sadzbu inak, ako je uvedené v bode 1 §-u 14
tohto VZN

Kupujuci na vlastné naklady musi dat’ spracovat pravoplatny a uradne overeny
geometricky plan, podlfa ktorého bude odkupovat predmetné nehnutelnosti,
pokial povinnost vyhotovenia geometrického planu ustanovuje osobitny predpis.

Naklady na navrh na vklad kupnej zmiuvy znasa kupujuci v plnej vyske.

V pripade kupy nehnutelnosti stucastou dokumentacie pre rokovanie obecného
zastupitelstva sU aj znalecké posudky na urlenie vSeobecnej hodnoty
predavanych nehnutelnosti podla oscobitného predpisu, ak su vypracovane.
Znalecké posudky pre dany Gcel zabezpecéuje obec, pricom v den schvalovania
prevodu zamenou nesmu byt starSie ako Sest mesiacov. Naklady vynalozené na
vypracovanie znaleckého posudku potrebného na realizaciu prevodu vlastnictva
nehnutefnosti konkrétnemu buduacemu vlastnikovi idu na tarchu Ziadatela.

§15
Osobitné podmienky pri prevode majetku obce
Obec si mdze pri prevode majetku obce vyhradit vocCi budicemu vlastnikovi

osobitné podmienky ako je napr. zakaz oplotenia pozemku, pravo prechodu
aprejazdu apod., o ktorych rozhoduje Obecné zastupitelstvo vo Hérkach
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3)

4)

3)

v kazdom jednotlivom pripade osobitne a individualne, &im mdze byt aj
ovplyvnena cena. Osobitné podmienky musia byt zverejnené, spdsobom ako sa
zverejiuje zamer predat majetok obce. Tieto osobitné podmienky musia byt
sucastou uznesenia obecného zastupitelstva a nasledne kipnej zmiuvy.

Kupujuct pri prevode nehnutelnosti je povinny uhradit cenu v hotovosti (spravidla
pri sume max. do 3000,- €), alebo na ucet obce. Naklady spojené s navrhom na
vklad do katastra nehnutelnosti znasa kupujuci v celom rozsahu.

Zaujemca nadobudne vlastnicke pravo k predmetu zmluvy vkladom do katastra
nehnutelnosti. Navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutefnosti poda
Obec Hérky az po riadnom, véasnom a Uplnom zaplateni klpnej ceny za
predmetny prevadzany majetok.

Naklady spojené so zriadenim vecného bremena a inych tiarch, ktoré sa realizuju
vkladom do katastra nehnutelnosti, si na tarchu subjektu, v prospech ktorgho sa
zriaduju.

Zmluva, ktora sa uzatvara v suvislosti s prevodom nehnutelnosti (kipna zmluva,
zamenna zmluva) alebo prenajmom nehnutelnosti je povinne zverejfiovanou
zmluvou. Povinne zverejiiovana zmluva sa zverejfiuje na internetovej stranke
obce, pricom nadobuda G€innost diiom nasledujicim po jej zverejneni.

Clinok IV.

§16
Spolocné ustanovenia

Vietky pravne ukony spojené s nakladanim s majetkom obce musia mat pisomnu
formu, inak su neplatné.

Ak Ziadatel o prenajom alebo kipu majetku vo viastnictve obce nebude suhlasit' s
vyskou ceny najmu alebo vySkou kdpnej ceny stanovene] uznesenim obecného
zastupitelstva, organy obce sa so ziadostou rovnakého predmetu nemusia
zaoberat 24 mesiacov odo dia schvalenia.

Clanok V.

§17
Prechodné a zavere¢né ustanovenia

Toto V8eobecné zavazné nariadenie obce Horky €. ...../2016 Zasady nakladania
s majetkom obce a postup pri prevode majetku vo vlastnictve obce a o uréovani
ceny za prenajom a predaj pozemkov sa vztahuje na nehnutelnosti vo vlastnictve
obce Horky.
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