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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavretd podf'a ustanovenia § 3 a nasl. zakona &. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov

medzi
Prenajimatel’:
Obchodné meno: Obec Horky
Sidlo: Lipova 111/31, 010 04 Zilina
ICO: 00321303
DIC: 20206671985
IC DPH: nie je platcom DPH
V zastépeni: Ing. Dusan Chvil'a, MBA, starosta
Cislo udtu: SK55 0200 0000 0029 5582 1951

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomea
Obchodné meno: JES-HO, s.r.o.
Sidlo/ Miesto podnikania: Jana Milca 737/23, 010 01 Zilina
1CO: 54601967
DIC: 2121730512
IC DPH: SK2121730512
V zastipeni: Juraj Holly - konatel
Cislo étu: SK37 8330 0000 0023 0221 2753

Spolotnost’ je zap. v obchodnom registri Okresného stidu v Ziline v odd.Sro, v1.&. 79717/L

(d'alej len ,,ndjomca™)

CLIL
Predmet zmluvy

1. Touto zmluvou sa upravujil vzajomné prava a povinnosti zmluvnych strdn ato najmi zévizok
prenajimatela prenechat’ nebytové priestory uvedené v CL II tejto zmluvy do dotasného uivania
ndjomcovi a na strane druhej zavizok ndjomcu platit’ prenajimatel’ovi ndjomné a naklady spojené
s uzivanim predmetu najmu v stlade s CI. IV tejto zmluvy.

CLIL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby -PREDAIJNY STANOK bez stpisného &isla
postavenej na pozemku registra ,,C“ parcelné &islo 23/3 zastavané plochy a nadvoria
o vymere 31 m* zapisanej Okresnym Gradom Zilina, katastrélnym odborom na liste vlastnictva &.

659 pre k. .. Horky, obec Hérky, okres Zilina. Prenajimatel prenechdva najomcovi do uZivania
nebytové priestory, a to:
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- predajné priestory

- sociélne zariadenie

- Zasti nimestia (CKN parc.&. 23/1) o vymere 30 m 2 pred predajnym stankom a 3 x
stoliky so stoli¢kami

(d’alej spolu aj ,,predmet najmu‘)

CLIIL
Udel ndjmu

Prenajimatel’ prenechéva predmet najmu uvedeny v &l. I ods. 1 tejto zmluvy na dodasné uZivanie
ndjomeovi za G¢elom prevadzkovania predaja obcerstvenia. a s tym stivisiacich éinnosti.

CLIv.
Nidjomné a sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli na mesa¢nom najomnom v &ase plne uZivanom za predmet ndgjmu vo
vyske 100 EUR (slovom stoeur) vratane DPH. Uvedené najomné sa ndjomea zavizuje platit’ raz
mesaine a to vopred do pétnasteho difa v mesiaci, za ktory sa ndgjomné plati, na zéklade faktary
vystavenej prenajimatel’om, a to po&niic mesiacom maj 2023.
Najomné podl'a ods. 1 tohto &ldnku zmluvy nezahffia Ghrady za sluZzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov, a to vodné a naklady na elektricki energiu, odvoz odpadu a Zumpy.
Najomea odoberd elektricki energiu a vodu od prenajimatel’a to nasledovne:

a. Spotreba elektrickej energie je merand samostatnym elektromerom & M23 0598

SGS0169, pritom stav ku diiu prevzatia predmetu néjmu je 70 kWh.
b. Spotreba vody je merana samostatnym vodomerom &. 41018298, priom stav ku diiu
prevzatia predmetu najmu je 0,038 m3.

Uhrada za elektrickd energiu a vodu bude fakturovand ndjomcovi podla skuto&nej spotreby na
zéklade faktir od prvododavatelov, pri¢om pravidelné mesacné zdlohové platby predstavuju
sumu 50 EUR, ktoré budd njomcovi vyadtované faktarou spolu s ndjomnym podla ods. 1 tohto
lanku zmluvy (d'alej len ,,Zalohové platby™).
Z4lohové platby na nasledujiice roky sa vzdy upravia na zdklade skutone nameranych hodnét,
ktoré bud urdené po vyidétovani energii, v zmysle znenia tohto &lanku.
Zalohové platby je ndjomea povinny uhradzat’ najneskor do patnasteho diia v mesiaci, za ktory sa
Z4lohové platby hradi, a to bankovym prevodom na et prenajimatel’a uvedeny vo fakture.
Prenajimatel’ je povinny vyGStovat najomcovi celkovi spotrebu energii 1x roéne ato k31.12.
prisluiného kalendérneho roka, pricom vyictovanie Prenajimatel’ predlozi Najomcovi najneskdr
do 31.5. nasledovného kalendarneho roka. V pripade spotreby energii prekradujuce zalohove
platby, sa nijomea tieto zavizuje uhradit najneskor do 14 dni od predlozenia ich vytuétovania.
Néjomea je povinny zabezpetit’ si zber a likvidaciu komunélneho odpadu na vlastné naklady a za
tym Biéelom poziadat’ obec Horky o pridelenie zbernej nédoby. V dobe uzivania predmetu najmu
najomca zabezpeti udrziavanie poriadku prenajatého priestoru a jeho okolia a zaplatit’ ndklady za
VYVOZ Zumpy.
Splatnost’ faktir je zmluvnymi stranami dohodnuta v dizke 14 dni. ;
V pripade omeSkania njomeu s platenim najomného alebo thrady za shuzby spojené s uzivanim |
nebytovych priestorov, je prenajimatel” opravneny poZadovat od najomcu Groky z omeskania vo
vyske 0,05 % za kazdy aj zaCaty defi omeSkania.
S ohPadom na mony pohyb cien a mieru inflacie sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel’ je
opravneny jednostranne upravit' vy¥ku ndjomného a to vzdy k 1.4. prislu§ného kalendarneho roke |
a to o mieru infl4cie merand indexom spotrebitePskych cien zverejnene; Statistickym tradom SR. |
Upravu vysky nijomného vykond prenajimatel’ pisomnym oznamenim dorudenym najomcos.
prvykrat najskér v roku 2025. '
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CL V.
Kaucia

Néajomca zlozi do S dni od podpisu tejtoc zmluvy u prenajimatela kauciu vo vySke mesatncho
nijomného uvedeného v &l. 1V ods. 1 tejto zmluvy. Do poznamky pri vklade, resp. prevode kaucie je
potrebné uviest obchodné meno ndjomcu a Gdaj, Ze ide okauciu podla tejto Zmluvy (dalej ako
,Kaucia®). Kaucia bude v drzbe prenajimatel’a podas celej doby trvania ndjmu bez néroku na akékol'vek
troky ako zabezpeka splnenia vietkych podmienok a zavizkov, ktoré nijomcovi vyplyvaji z tejto
zmluvy. Ak najomca kedykol'vek podas trvania nagjmu porudi niektort zo svojich povinnosti podla tejto
zmluvy, prenajimatel’ je opravneny podfa vlastného zvaZenia pouZit’ akikolvek Cast’ Kaucie na thradu
splatnej Ciastky a od najomcu pozadovat', aby mu doplatil takto uhradenti sumu tak, aby Kaucia bola
vzdy minimélne vo vysiie uvedenej vyske v lehote do 15 dni od dorudenia oznidmenia prenajimatel’a
o pouZiti Kaucie.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak ndjomca neuhradi Kauciu podl'a predchadzajiceho odseku
tohto &lanku zmluvy v stanovenej lehote, prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy. Zmluva sa
zrusuje k okamihu doruéenia odstiipenia od zmluvy nijomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ vrati ndjomcovi cely zostatok Kaucie v lehote najneskér do
30 dni od zéaniku tejto Zmluvy a splnenia vietkych povinnosti ndjomecu podla tejto Zmluvy.

Cl. VL
Trvanie a zanik ndjmu

Této zmluva sa uzatvéra na dobu neur&itd s idinnostou od 1.5.2025 s minimalnou dizkou
trvania na pit’ rokov od podpisu tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sthlasi s tym, Ze predmet najmu bude nijomcom vyuzivané 8 mesiacov v roku
v slede od 01.05. do 31.12. toho ktorého roku. Za uvedené obdobie bude ndjomca uhradzat
dohodnuté najomné a sluzby s tym spojené a za obdobie 01.01. aZ 30.04, udrZiavaci poplatok
vo vyske 10,00 eur/mesiac vratane DPH. Faktiru za obdobie od 01.01. do 30.04. prenajimatel’
vystavi k 30.04. toho ktorého roku a splatna bude do 14-tich dnf od jej prevzatia.

Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy skonéi:

a) dohodou zmluvnych stran, ktord musi mat’ pisomnd formu,

b)  vypovedou, a to tak zo strany prenajimatel’a, ako aj ndjomcu ato aj bez udania
dévodu, aviak aZ po uplynuti minimalnej dizky trvania zmluvy podla odseku 1 tohto
&lanku zmluvy. Pred uplynutim minimalnej diZky trvania ndjmu je moZné tito zmluvu
ukondit’ iba dohodou alebo odstiipenim od zmluvy. Vypoved tejto zmluvy musi byt
uskutoénend v pisomnej forme a musi byt’ dorudend druhej zmluvnej strane,

¢)  odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy,

V pripade vypovede tejto zmluvy ktoroukolvek zo zmluvnych strdn sa ndjom nebytovych
priestorov skonéi uplynutim vypovednej doby, ktora je jeden mesiac azagina plynat' od
prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorudena zmluvnej strane. 1. Podas plynutia vypovedne]j doby je nidjomca povinny umoznit
za pritomnosti prenajimatela obhliadku nebytovych priestorov zdujemcom o ich budici
najom.

Prenajimatel’ je opravneny okamZite odstipit od tejto zmluvy pisomnym odstipenim
doru€enym najomcovi v nasledovnych pripadoch, ktoré zmluvné strany povazZuji za podstatné
porugenie tejto zmluvy:

a) nijomca je viac ako jeden mesiac vomeskani sidhradou ndjomného alebo
akychkol'vek Ghrad za sluzby poskytované s najmom,

b)  ndjomca bez predchadzajiiceho slihlasu prenajimatel’a prenechal nebytové priestory
alebo ich ¢ast’ do podnéjmu alebo inej formy uZivania tretej osobe /pre odstranenie
akychkol'vek pochybnost{ zmluvné strany vyhlasujii, Ze toto ustanovenie sa nepouzije
na kratkodoby podnajom priestorov na ti¢ely oslav a inych spoloenskych udalosti/,

¢)  najomca uZiva nebytové priestory na iny Gdel, ako je dojednané v tejto zmluve,
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d)  najomca vykonal v nebytovych priestoroch stavebné Gipravy bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela,

e)  nijomca porusi zdkaz prevadzkovat’ v predmete ndjmu nefajéiarsku prevadzku,

) nijomca po dobu dihSiu ako 45 dni podas kalendarneho roka neprevadzkuje
v nebytovych priestoroch prevadzku obderstvenia pre odstranenie akychkolvek
pochybnosti zmluvné strany vyhlasuji, Zze dévodom na odstipenie od zmluvy podl'a
tohto pismena je pripad kedy ndjomca nespristupni verejnosti (neotvori) prevadzku po
dobu dlhsiu ako 45 dni potas kalendarneho roka),

g) v inych pripadoch vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

Cl. VIL
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Pre odstranenie akychkolvek pochybnosti zmluvné strany zhodne vyhlasujii, e predmetom
najmu podl'a tejto zmluvy nie je zariadenie nebytového priestoru, ktoré je povinny si na vlastné
naklady zabezpedit ndjomca.

Néjomeca je opravneny a povinny uzivat’ nebytové priestory vyluéne sam a len v rozsahu ana
ucel, ktory je dohodnuty v tejto zmluve.

Nijomea je povinny zabezpedit' vietky povinnosti vyplyvajice zo zdkona o prevadzkovani
vyhradenych technickych zariadeni na vlastné naklady.

Najomea je povinny oznamit” bez zbytoéného odkladu akékol'vek zmeny tykajice sa najmé jeho
obchodného mena, miesta podnikania a predmetu &innosti.

Néjomca je povinny starat’ sa o predmet ndjmu so starostlivostou riadneho hospodara a po
ukon&eni uZivania odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi v stave zodpovedajicom beZnému
spdsobu uzivania a opotrebovania.

Najomea je povinny dodrZiavat’ podas celej doby trvania najmu v nebytovych priestoroch prisny
zakaz fajCenia, priCom poruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a je
dévodom na odstipenie od tejto zmluvy.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podndjmu alebo
vypozitky tretej osobe, alebo umoznit’ akikol'vek ind formu uZivania nebytovych priestorov
alebo ich ¢asti tret'ou osobou bez predchadzajiiceho pisomného sithlasu prenajimatel’a.

Néjomea nie je opravneny vykondvat v nebytovych priestoroch akékol'vek stavebné tpravy bez
predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a. Akékol'vek lipravy v predmete najmu resp.
jeho Casti budl ngjomcom odstranené na jeho naklady pred ukonCenim platnosti tejto Zmluvy,
pokial’ prenajimatel’ nedovoli, aby urité Gpravy vykonané najomcom zostali v predmete najmu
nad’alej.

BeZni GdrZzbu aopravy slvisiace suZivanim predmetu niajmu a upratovanie prenajatych
priestorov si zabezpe¢i na vlastné naklady ndjomeca.

Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za Skodu, ktori spdsobil na nebytovych priestoroch
akoukol'vek vlastnou &innostou alebo vykonom svojej podnikatel'skej ¢innosti, alebo ak bola
§koda spdsobena tretou osobou (zakaznici, dodavatelia a pod.), ktord sa pohybuje v nebytovych
priestoroch so stihlasom alebo na podnet ndjomcu. Najomca zodpoveda najmé, nie viak vylucne
za Skody spbsobené v dosledku neodborného uZivaniam poSkodzovania alebo v désledku
nedodrZania poZiarno-bezpeénostnych predpisov. Vznik poZiaru, havarie, poruchy alebo inej
udalosti v predmete nijmu je ndjomea povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi a v zmysle
vieobecne zévéznych pravnych predpisov vykonat’ ohlasovaciu povinnost'.

Néijomea je povinny umoZznit’ a strpiet’ kontrolu nebytovych priestorov zo strany prenajimatela
alebo jeho splnomocneného zastupcu. Neposkytnutie siéinnosti nijomcu alebo neumoZnenie
kontroly sa povazuje za podstatné poruSenie tejto zmluvy.

V pripade skonéenia ndjmu alebo zaniku ndjmu je ndjomca povinny vypratat’ a odovzdat
nebytové priestory prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, alebo v stave, ktory zodpoveda
stavebnym upravam na ktoré dal prenajimatel’ suhlas podla ods. 8 tohto Clanku zmluvy,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, najneskor prvy pracovny defi nasledujici po zaniku
najmu. O prevzati nebytovych priestorov sa spiSe obdobny protokol ako je uvedené ods. 1 tohto
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Clanku zmluvy, ktory podpisu obidve zmluvné strany, V pripade nesplnenia povinnosti podl’a
prvej vety je nijomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvng pokutu vo vyske denného
ndjomného navysent o 50%, ato v lehote a spdsobom, ako mu ur&f prenajimatel’ v pisomnej
vyzve na zaplatenie. V pripade nedodrania povinnosti podla prvej vety tohto &lanku zmluvy
Néjomea zdroveii sthlas{ s vypratanim z predmetu najmu na Jeho néklady. Prenajimatel ziroves
nie je povinny v pripade skongenia najmu poskytniit’ ngjomeovi nahradné priestory.
Prenajimatel’ nezodpoveda za akékol'vek Skody na vnesenych veciach do nebytovych priestorov
a nie je povinny uzatvaraf' v tomto zmysle Ziadne poistné zmluvy,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze umiestnenie akéhokol'vek reklamného zariadenia podlicha
pisomnému suhlasy prenajimatel’a, okrem vyvesky otvaracich hodin s oznafenim njomeu.
Néjomca nie je opravneny v predmete najmu zriadit’ miesto podnikania alebo sidlo.
Nijomea je povinny v predmete najmu povinny dodrziavat’ povinnosti vyplyvajice zo vieobecne
zévdznych pravnych predpisov a to najmé:

a) zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préci v znenf neskorsich

predpisov
b) zdkona¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov
¢) vyhlasky Ministerstva vautra SR & 121/2002 7. 2. 0 poZiarnej prevencii v zneni
neskorsich predpisov

d) zikona¢&.42/1994 7. 7. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov
Néjomca sa zavdzuje vykondvat kontroly v zmysle vyhlagky & 508/2009 7. z., ktorou sa
ustanovujl podrobnosti na zaistenie bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuji technické
zariadenia, ktoré sa povaZujl za vyhradené technické zatiadenia v znen{ neskorgich predpisov.
Najomca sa zavdzuje striktne dodr¥iavat pravne predpisy tykajuce sa hygieny VyZivy,
bezpetnosti  potravin a hygieny obsluhy.
Ndjomea a prenajimatel’ si povinni vzijomne sa informovaf o vietkych skutoénostiach, ktoré
maji, resp. moézu mat vplyv na platmost’ a dinnost tejto zmluvy, a to vylugne v pisomnej forme
bez zbyto&ného odkladu, najneskér do 10 dnj po tom, &o sa o tychto skutoénostiach dozvedeli.
Rovnakym spdsobom si povinni vzijomne sa pisomne informovat o zmenach svojich
identifikaénych tdajov uvedenych v tejto zmluve.
Ndjomea je povinny bez zbytoéného odklady ozndmit' Prenajimatelovi potrebu tych oprav
(dal8ich potrebnych zasahov), ktoré m4 uskutognit’ Prenajimatel’ a umoznit’ my vykonanie tychto
oprav alebo zasahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd N4jomca za $kodu tym spésobenti a
nema naroky, ktoré by mu inak prindleZali pre nemoZnost alebo obmedzent moZnost uZivat

C1. VIIL
Previdzkové priva a povinnosti

9.r

“Zjomcea je zéroveii povinny strpiet’ vyhotovenie képii kPacov ~ tzy. rezerviych kl'aov pre
“vipad Zivelnej pohromy, havérie alebo inej nepredvidatelnej situdcie, ktoré Jje povinny odovzdar’
Trznajimatelovi. Nédjomca nie je oprdvneny samostatne vyhotovovat képie klacov bez
“=dchadzajiceho pisomného sthlasy prenajimatela.
“iomea je povinny zabezpedit' v plnom rozsahu plnenie povinnosti vyplyvajiicich z platnych
“rodpisov na tseku ochrany pred poZiarmi a bezpetnosti aochrany zdravia pri préci, ako aj
“7w.usné hygienické alebo iné osobitné platné pravne predpisy.

“mca je povinny zabezpegit, aby estetickd hodnota predmetu ndjmu, interiéru alebo exteriéru
v nebola znehodnotens materidlmi, tovarmi alebo inymi predmetmi najomeu.
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4. Najomea sa zavéizuje nevnsat’ do objektu horlaviny, vybusniny a latky ohrozujiice bezpetnost
prevadzky. Je zakézané vstupovaf do budovy s bicyklom, pripadne sinym prepravnym
prostriedkom.

5. Néjomca sa zavdzuje nepoutivat v predmete ndjmu elektrické a/alebo plynové spotrebide, ktoré
nevyhovuji pristuinym STN (napr. chladnitky, el. kivovary, po&itade, varide a pod.).

L IX

Poistenie a zodpovednost® za §kodu

1. Poistenie nehnutelnosti (budovy), vktorej sa Nebytové priestory nachddzaji, zabezpetuje
prenajimatel’ na vlastné naklady.

2. Néjomea si podla vlastného rozhodnutia poistuje svoj hnutelny majetok nachdzajici sa
v Predmete ndjmu. Na majetok najomeu umiestneny v predmete najmu sa nevztahuje poistni
zmluva, ktorou je poisteny majetok prenajimatel’a.

3. Zmluvné strany sa zaviizujli chrénif majetok druhej Zmluvnej strany pred podkodenim alebo
znicenim.

4. Vpripade vzniku poistnej udalosti je ndjomea povinny bez meskania upovedomif o tomto
prenajimaterl’a,

C1x
Zaveretné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobida platnost diiom podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami
aicinnost’ diia 1.5.2025, pripadne neskér diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v silade
s ustanovenim § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zakonnika.

2. Tato zmluva je moZné menit na ziklade dohody obidvoch zmluvnych strén, to vo forme
pisomnych oislovanych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymj stranami.

3. Tito zmluva je uzatvoreni v zmysle ustanoveni zikona &. 116/1990 Zb. onajme a podngjme
nebytovych priestorov, Obgianskeho zdkonnika ako aj d'alSich pravnych predpisov platnych na
uzemi SR.

4. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, po dva pre ka¥d zmluvni strany.

5. Vsilade s ustanoveniami zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich
predpisov, ndjomca sihlasi so spracovanim Jjeho osobnych tdajov prenajimatelom v rozsahu
v akom st uvedené v tejto zmluve, pre potreby dosiahnutia predmetu tejto zmluvy a za Géelom ick
spracovania v informatnych systémoch prenajimatela ako aj opravneného zvergjiiovania adajos
v siilade s platnou pravnou tpravou. Stihlas Jje udeleny na dobu neuritd. Po ukonéeni platnos:
tejto zmluvy a vysporiadani vietkych zavizkov a pohladdvok sivisiacich s touto zmluvou méze
najomea stihlas kedykol'vek pisomne odvolat,

6. Zmluvné strany vyhlasujt, ¥¢ zmluvu uzatvorili na ziklade slobodnej vdle, zmluva nebola
uzavretd v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumejt
a na znak sithlasu zmluvu bez akychkolvek vyhrad podpisuji.
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