Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 72/2025
uzatvorend podfa zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme

nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

1. Zmluvné strany:
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Prenajimatel Obec Hoérky

adresa : Lipova 111/31, 010 04 Hoérky
zastlpena: Ing. Dugan Chvila, MBA - starosta obce
ICo: 00 321 303

DIC: 2020671985

e-mail: obec@obechorky.sk

bankové spojenie: VUB, a.s.

¢islo Gétu v IBAN tvare: SK 55 0200 0000 0029 5582 1951

(d'alej v texte len ,,Prenajimatel”) na jednej strane

a

1.2.

Najomca: LAuK, spol. s r.o.

adresa; Dolny Hri€ov 100, 013 41 Dolny Hri€ov
zastlipeny: Peter Kicos - konate!

Tel /e-mail: 0905 431 389, peter@lauk.sk

ICO: 31624 171

DIC: 2020450190

bankové spojenie: SLSP

IBAN: SK62 0900 0000 0004 2388 4522

Spolognost zapisana: v OR Okresného sUdu Zilina , oddiel Sro. , vo vloZke &.2482/L
(dalej v texte len ,Najomca*) na strane druhej

v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov uzatvaraju tito Zmluvu o najme nebytovych priestorov (d'alej
len ,Zmluva“):

2. Predmet najmu

2.1Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov nachadzajicich sa
v budove ,Poziarna zbrojnica” ul. Dlha so supisnym cislom 183, na pozemku
parcelné Cislo EKN 85/1, o vymere 1864 m?, katastralne uzemie Horky vedené
na liste viastnictva €. 659 vo vlastnictve Obce Hbérky (dalej len ,Predmet
najmu”)

2.2Sucastou Predmetu najmu je aj hnutelny majetok evidovany v majetku obce
hasiaci pristroj (1ks), chladiaci box (1 ks)

2.3 Prenajimatel touto Zmluvou prenechdva Najomcovi do uZivania Predmet
najmu.
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2.4Ugelom najmu je poskytnutie Predmetu n&jmu najomcovi na prevadzkovanie
pohrebnych sluzieb.

2.5Prenajimatel odovzda najomcovi Predmet najmu a kli¢e od Predmetu najmu
na zaklade Protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu najmu, podpisaného
obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Vyska a uhrada najomného

3.1. Vyska najomného na dobu urgita 10 rokov od podpisania zmluvy je stanovena
na 9 400 €/rok t.j. 700 € / mesiac bez spotreby elektrickej energie.

3.2.Ndjomné za Predmet najmu vsebe nezahffia Uhradu za sluZby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim Predmetu najmu. Za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim Predmetu najmu podla tejto Zmluvy sa
povaZzuju akékolvek plnenia, ktoré stvisia s uZivanim nebytového priestoru, a to
najma, nie v8ak vyluéne: dodavky elektriny, odvoz a likvidacia komunalneho
odpadu a pod. (dalej len ,Sluzby").

3.3.Prenajimatel na zaklade skutoéne spotrebovanej elekirickej energie najomcom
vykona vyuétovanie raz rone a zasle najomcovi faktiru na Uhradu. Poplatok za
komunalny odpad je najomca povinny uhradit prenajimatefovi na zaklade
vystaveného dokladu (oznamenie, rozhodnutie).

3.4.Najomeca je povinny platit najomné pravidelne mesacne vopred, vZdy najneskor do
25. dia mesiaca predchadzajicemu mesiacu, za ktory sa Uhrada za najomné plati.
Prvé ndjomné za mesiac januar 2026 sa najomca zavézuje uhradit do 25.12.2025.
Najomca je povinny platit najomné bezhotovostnym spdsobom na uUdet
Prenajimatela, uvedeny v élanku 1. tejto zmluvy (zmenu ¢&isla (&tu je Prenajimatel
povinny véas Najomcovi oznamit).

3.5.V pripade omegkania Uhrady najomného ma Prenajimatel pravo UGétovat
Najomcovi zmluvnl pokutu podfa ustanovenia § 544 a nasledne obéianskeho
zakonnika vo vyske 0,05 % dlZnej Eiastky za kazdy aj zacaty defi omeskania platby.

3.6.Prenajimatel méze jednostranne zvysit vySku nijomného kazdorocne o vysku
inflacie vyhlasent Statistickym dradom SR.

4. Doba najmu

4.1.Zmluva sa uzatvara na dobu uréitt 10 rokov od 01.01.2026 do 31.12.2035.

4.2.Vypovedanim alebo inym skon&enim platnosti tejto Zmluvy nie je dotknuté pravo
Prenajimatela na vysporiadanie pohladavok a inych narokov, ktoré mu na zaklade
tejto Zmluvy vznikii vo&i Najomcovi aj po ukonéeni platnosti Zmluvy.

4.3.V pripade nezaplatenia najomného, pripadne inych finanénych narokov v zmysle
tejto Zmluvy, vlehote ich splatnosti, alebo poruSenia povinnosti najomcom
stanovenych v €lanku 5. moZe Prenajimatel vypovedat Zmluvu s vypovednou
lehotou 30 dni. Vpripade podstatného porusenia povinnosti Njomcu ma
Prenajimatel pravo od Zmluvy odstupit s okamZitou Giéinnostou.

4.4.Skoncenie zmluvy o najme upravuje §9 zakona &. 116/1990 Zb. podla ktorého
Prenajimatel mbZe pisomne vypovedat zmluvu uzatvorend na urdity das pred
uplynutim ¢asu najma ak:

a) Najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) Najomca viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom;

c) Najomca, ktory na zéklade zmluvy ma prenajimateflovi poskytovat na thradu
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najomneho urtité sluzby, tieto sluzby neposkytne riadne a véas;
d) Najomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji nebytovy priestor, napriek
pisomnemu upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;
e) Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani
uzivat nebytovy priestor;
f) Najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho &ast do podnajmu bez
suhlasu prenajimatela
4.5. Najomca mdze pisomne vypovedat zmluvu uzavret( na uréity ¢as pred uplynutim
dojednaneho ¢asu, ak:
a) Strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktor( si nebytovy priestor najai;
b) Nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené
uzZivanie;
c) Prenajimatel hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zakona
116/1990 Zb.
4.6. Vypovedna lehota je 3 mesiace a pocita sa od prvého difia mesiaca nasledujliiceho
po doruéeni vypovede.

5. Prava a povinnosti Najomcu

5.1.Nagjomca je povinny uzivat Nebytové priestory a Predmet najmu a zariadenia
v nich ana nich sa nachadzajlcich spésobom zodpovedajlicim dohodnutému
GCelu so starostlivostou riadneho hospodara, dodrZiavat predpisy v oblasti
bezpecnosti, ochrany majetku, BOZP a poZiarnej ochrany. Pri ich poruseni
zodpoveda za vzniknuté skody.

2.2.Najomca sa zavézuje udrziavat chladiace zariadenie, ktoré je st¢astou Domu
smutku, v prevadzkyschopnom stave na vlastné naklady, vratane beZnej Udrzby a
oprav. V pripade jeho nefunkénosti zabezpeéi ndjomca opravu, a ak oprava
nebude mozna alebo Ucelna, nahradi zariadenie novym s rovnakymi alebo lep§imi
parametrami. Po ukon&eni ndjmu sa nové =zariadenie stava majetkom
prenajimatela, priCom ten sa zavézuje odkupit ho za primerant zostatkovii cenu.

5.3.Drobné opravy, beZn( Gdrzbu a servisnu ¢innost na Predmete najmu si zabezpedi
Najomca sam a na vlastné naklady bez mozZnosti refundacie nékladov. Zarover sa
Najomca zavézuje uhradit Prenajimatefovi vSetky naklady a $kody spésobené
neprimeranym uZivanim Predmetu najmu aj s jeho prislusenstvom. Pod pojmom
naklady spojené s drobnymi opravami a obvyklou (drzbou sa predovsetkym
rozumie:

a) drobnymi opravami sQvisiacimi s udrZiavanim Predmetu najmu je vymena
drobnych stciastok a jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia

b) naklady spojené s obvyklym udrZiavanim Predmetu najmu st naklady na
prace, kioré sa obvykle vykonavaji pri dlh§om uzivani, napr. malovanie,
deratizacia, drobné opravy nabytku, interiérového vybavenia a technického
zabezpecenia.

5.4. Stavebné Upravy v a na Predmete najmu a Gpravy na inZinierskych sietach v a na
Predmete najmu mdZe Najomca vykonat len s predchadzajucim pisomnym
sthlasom Prenajimatela a na viastné naklady bez mozZnosti refundacie nakladov.
Najomca k Ziadosti o sGhlas predloZi rozsah predpokladanych stavebnych Uprav
spolu s predpokladanymi finanénymi nakladmi.

9.5.Najomca je povinny Predmet najmu aj s prislu§enstvom odovzdat Prenajimatelovi
v posledny den najmu v stave v akom ich prevzal, s prihliadnutim na ich obvyklé
opotrebovanie a pripadné Gpravy. Odovzdanie Predmetu najmu a kftiéov od nich




sa uskutodéni vo forme pisomného protokolu podpisaného obidvoma zmluvnymi
stranami. Zmluvné strany sa vyslovene dohodli, Ze Najomca nema narok
pozadovat Ghradu Ziadnych nakladov stavebnych a/alebo inych Gprav, a to ani tych
na vykonanie ktorym mu Prenajimatel dal sthlas, a to ani po ukoné&eni najmu a ani
po odpoéitani znehodnotenia zmien, ku ktoremu v medziobdobi doglo v désledku
uZivania veci. Najomca je v&ak vZdy opravneny oddelit’ od Predmetu najmu tie
zhodnotenia, ktoré so suhlasom Prenajimatela na vlastné nakiady vykonal, az na
pripad kedy by tymto vznikia alebo mohla vzniknit na Predmete najmu Skoda,
alebo ak by sa uvedenym Najomca dotkol podstaty veci.

5.6. Najomca bez zbyto&ného odkladu oznami Prenajimatelovi potrebu oprav

5.7. Najomca si na vlastné naklady zabezpeti preskolenie véetkych zamestnancov
z oblasti ochrany proti poZiaru a bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci a bude
dodrziavat uvedené predpisy.

5.8. Najomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok si je povinny
poistif na viastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda za pripadnu stratu alebo
Skody.

5.9.Najomca sa =zavézuje, Ze prenajaté priestory bude vyuzivat za uUGCelom
prevadzkovania pohrebnej sluzby a to v rozsahu: doviest zosnulého a uloZit' do
chladiaceho boxu uZ ddstojne obleé¢eného zosnuleho.

6. Prava a povinnosti Prenajimatela

6.1.Prenajimatel odovzdd Najomcovi Predmet najmu v stave sposobilom na
dohodnuty spdsob uZivania. Prevzatie Predmetu najmu s uvedenim jeho stavu,
pottu poskytnutych kldov a pod. bude zaprotokolované v pisomnom zapise, ktory
podpisu obe zmluvné strany. Prenajimatel vyslovene stihlasi, Ze podas celej doby
najmu je povinny udrziavat Predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie, a to na vlastné naklady.

6.2. Prenajimatel zabezpeti poistenie celého objektu, okrem majetku Najomcu, ktory
tento poéas trvania najmu do Predmetu najmu vnesie alebo ktory na viastné
néklady so suhlasom Prenajimatefa na a/alebo v Predmete najmu vybuduje
a/alebo vbuduje. Poistenie sa vztahuje na pripad poskodenia, zniCenia alebo inych
$kod, ktoré by mohli vzniknadt.

6.3.Prenajimatel bude zabezpedovat opravy, ktoré su bezpodmienetne nutné
z hladiska uZivania Predmetu najmu a zachovania jeho prevadzkyschopného
stavu. Ak vznikne potreba opravy z titulu neodbornej obsluhy alebo iného dévodu
zavineného Ngjomcom, naklady na opravu uhradi Najomca

6.4.Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku Najomcu pokial neboli zavinene
jeho konanim, konanim jeho zamestnancov alebo konanim os6b, ktorym svojim
konanim alebo nekonanim umoznil vstup do Predmete najmu.

7. Zavereéné ustanovenia

7.1. Po podpise zmluvnymi stranami bude zmluva zverejnena na internetovej stranke
mesta. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami
a udinnost nadobuda defi nasledujlci po jej zverejneni na webovom sidle.

7.2.Akékolvek prejavy véle zmluvnych stran stvisiace so Zmluvou, budi vyhotovené
pisomne a doruéené druhej strane osobne alebo zaslané postou, ak v zmluve nie
je uvedeneé inak.

7.3.Zmluvné strany sa zavazuju zachovavat mi¢anlivost o vSetkych skutoénostiach,
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tykajucich sa zmluvnych stran, o ktorych sa dozvedeli v stvislosti s plnenim tejto
Zmluvy, aktoré tvoria predmet ich obchodného tajomstva. Zmluvné strany sa
zarovefi zavdzujl, Ze nadobudnuté informdcie nezneuZij a neumoznia k nim
pristup tretim osobam.

7.4.Prava a povinnosti vyslovne neupravené Zmiuvou sa riadia ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov, Obdianskeho
zakonnika a ostatnych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.

7.5.V pripade, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy sa stane neplatnym, zostéava platnost
ostainych ustanoveni nedotknuta. Ak nastane takato situacia, zmluvné strany sa
dohodnl na rieSeni, ktoré zachova kontext a (i&el daného ustanovenia.

7.6. Zmluvne strany prehiasuju, Ze Zmluvu uzavreli slobodne, véZne a zrozumitelne,
ich zmluvna volnost nie je obmedzend a na znak sthlasu s obsahom Zmiuvy ju
podpisuju.

7.7. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, po dva pre
kazdu zmluvnd stranu,

7.8 Zmluva bola schvalena uznesenim obecného zastupitelstva &.235/2025 zo diia
11.12.2025

V Harkach dfia 11.12.2025 v AL dita L4 cle

F M : Najomea:
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